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	MUTATION
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PRÉ-ÉTAT DATE
LOI ALUR
(Articles 54 et suivants, nouvel article L721-2 du CCH)





MUTATION DE LOTS DE COPROPRIÉTÉ - INFORMATIONS DES PARTIES
DANS LE CADRE DE LA SIGNATURE D’UN AVANT-CONTRAT

- I -
PARTIE FINANCIÈRE 

- II -
RÉCAPITULATIF DES PIÈCES A ANNEXER A L’AVANT-CONTRAT 
EN COMPLÉMENT DES DIAGNOSTICS TECHNIQUES 
ET EN VUE D’OUVRIR LE DÉLAI DE RÉTRACTATION (LOI SRU)


· Le règlement de copropriété et ses modificatifs publiés,
· L’état descriptif de division et ses modificatifs publiés,
· Les procès-verbaux des assemblées générales des trois dernières années,
· Le présent document : Pré-état daté (documents relatifs à la situation financière de la copropriété et du copropriétaire vendeur),
· Le carnet d’entretien de la copropriété




	Date de la demande :
«DATE_DEMANDE»

Office Notarial 
«DENNOT8» «NOMNOT»
«RUENOT» 
«LOCNOT» 
«CPVNOT»

Référence : «REF_DOSSIER»

Clerc :
«NOM_CLERC»



	Délivré par le Syndic :
«CABINET_NOM»
«CABINET_RUE»
«CABINET_LOCALITE»
«CABINET_CPVILLE» 

Représentant :
«TYPSYND_DETAIL»

Référence : «EILOT»

Contact syndic :
«INTERLOC_PRENOMNOM»
«INTERLOC_TELEPHONE»
«INTERLOC_MAIL»
	
Date :   «DATE»

Cachet / Signature :




- I -
PARTIE FINANCIÈRE

A) ÉTAT DATE (Article 5 DU Décret du 17 mars 1967 modifié)

1ÈRE PARTIE :
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIÉTAIRE CÉDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE:
1- des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (Décret art. 5. 1° a) 			«V_PROV_EXIG_BUDG»

- Dans les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel (Décret art.. 5. 1° b ) 			«V_PROV_EXIG_HBUDG»

- 	Dans les fonds de travaux 			«V_PROV_EXIG_FDTRAV»

2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs
(Décret art 5. 1° c)			«V_CHARGES_IMPAY»

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées à l’article 33 de la loi (Décret art. 5. 1° d)			«V_SOMMES_EXIG»

4 - des avances exigibles (Décret art. 5. 1° e)
4.1. avance constituant la réserve (fonds de roulement)
(Décret art. 35. 1°)			«V_FONDS_ROUL»

4.2. avances nommées provisions (provisions spéciales)
(Loi art. 18 alinéa 6 et Décret art. 35. 4 ° et 5°)			«V_PROV_SPEC»

4.3. avances représentant un emprunt (Décret art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprès des copropriétaires ou de
certains d’entre eux)			«V_EMPRUNT_SYND»

5 - des autres sommes devenues exigibles du fait de la vente
- prêt (quote-part du vendeur devenue exigible)			«V_pret_QP_EXIG»

- autres causes telles que condamnations			«V_AUTRES_SOMMES»

6- dépenses privatives			«V_DEP_PRIVATIVES»

7- des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées
	par le notaire pour l’établissement du présent document			0.00

8 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées
	par le notaire pour l’établissement de l’état daté			«V_HONORAIRES»

SOUS-TOTAL (A) 			«v_SOUSTOTAL_A»

B/ A DES TIERS, AU TITRES, 
d’emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée 
par le syndic			«V_EMPRUNT_INDIVIDUEL»

SOUS-TOTAL (B) 			«V_SOUSTOTAL_B»


TOTAL ( A/ + B/ ) 			«V_TOTAL»


2ÈME PARTIE :
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ÊTRE DÉBITEUR À L’ÉGARD DU 
COPROPRIÉTAIRE CÉDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :

A/ DES AVANCES PERÇUES (Décret art. 5. 2° a) :
A1 - avances constituant la réserve 
(fonds de roulement (Décret art. 35.1°) 			«S_FONDS_ROUL»

A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales)
(Loi art. 18 alinéa 6 et Décret art. 35. 4° et 5°)			«S_PROV_SPEC»

A3 - avances (Décret art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat
auprès des copropriétaires ou de certains d’entre eux)			«S_EMPRUNT»

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PRÉVISIONNEL (Décret art. 5. 2° b):
provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures à la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
l’article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, à l’égard du
copropriétaire cédant 			«S_PROV_NON_EXIG»

C/ DU SOLDE CRÉDITEUR SUR L’EXERCICE ANTÉRIEUR :
Solde créditeur de l'exercice antérieur approuvé par 
l'assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur			${M2_}

D/ TROP PERÇUS :
Sommes trop perçues 			«S_TOT_TROP_PERCU»

TOTAL ( A/ + B/ +C/ + D/ )			«S_TOTAL»


AVANCES – MODALITÉS DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément à l’article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités à retenir par les parties aux termes de l’acte. La solution retenue par le syndic est la suivante :

[bookmark: CaseACocher3][bookmark: CaseACocher5][bookmark: CaseACocher4]Solution 1 |

L’acquéreur rembourse directement le vendeur des
avances portées à la première partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et à la
 seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit globalement la somme de			|
Dans ce cas, l’acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances à l’égard du syndicat des copropriétaires et n'aura donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3ème partie ci- après.

[bookmark: CaseACocher2]Solution 2 |

L’acquéreur verse entre les mains du syndic le
montant desdites avances représentant globalement
la somme de			|
Le syndic devra alors procéder au remboursement au
cédant des sommes portées à son crédit.


3ÈME PARTIE :
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIÉTAIRE 
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT AU TITRE :
1- de la reconstitution des avances (Décret art. 5. 3° a)
- 	avances constituant la réserve (fonds de roulement)
(Décret art. 35. 1 °)			«A_FONDS_ROUL»

- 	avances nommées provisions (provisions spéciales)
(Loi art. 18 alinéa 6 et Décret art. 35. 4° et 5°)			«A_PROV_SPEC»

- 	avances (Décret art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprès des copropriétaires ou
certains d’entre eux)			«A_EMPRUNT»

2- des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (Décret art. 5. 3° b)

Date d'exigibilité		«A_DPROV_BUDG1»		Montant		«A_PROV_BUDG1»

Date d'exigibilité		«A_DPROV_BUDG2»		Montant		«A_PROV_BUDG2»

Date d'exigibilité		«A_DPROV_BUDG3»		Montant		«A_PROV_BUDG3»


- dans les dépenses hors budget prévisionnel (Décret art. 5. 3° c)
(En cas de travaux votés, le tableau de la rubrique A6 en deuxième partie devra être impérativement complété)


Date d'exigibilité		«A_DPROV_HBUDG1»		Montant		«A_PROV_HBUDG1»

Date d'exigibilité		«A_DPROV_HBUDG2»		Montant		«A_PROV_HBUDG2»

Date d'exigibilité		«A_DPROV_HBUDG3»		Montant		«A_PROV_HBUDG3»

Date d'exigibilité		«A_DPROV_HBUDG4»		Montant		«A_PROV_HBUDG4»

Date d'exigibilité		«A_DPROV_HBUDG5»		Montant		«A_PROV_HBUDG5»

Date d'exigibilité		«A_DPROV_HBUDG6»		Montant		«A_PROV_HBUDG6»

Date d'exigibilité		«A_DPROV_HBUDG7»		Montant		«A_PROV_HBUDG7»

Date d'exigibilité		«A_DPROV_HBUDG8»		Montant		«A_PROV_HBUDG8»

Date d'exigibilité		«A_DPROV_HBUDG9»		Montant		«A_PROV_HBUDG9»










- 	dans les Fonds de travaux

	Pourcentage voté du budget des charges courantes
	
	«PCENT_BUD_FD_TRAVAUX»

	
	
	

	Budget du fonds travaux prévu pour l’immeuble pour l’exercice en cours
	
	«FD_TRAVAUX_BUDGET»

	
	
	

	Quote-part dudit fonds rattachée au(x) lot(s) à vendre
	
	«FD_TRAVAUX_MT_QUOTE_PART»

	
	
	

	Montant du fonds travaux de l’immeuble déjà appelé
	
	«FD_TRAVAUX_MT»




ÉTAT D’AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIÈRE DES TRAVAUX

	
	
	
	État d’avancement financier

	Date de la décision
	Nature des travaux
	État d’avance-ment (1)
	Quote-part afférente aux lots
	Quote-part du lot à appeler
	Montant(s)
déjà
appelé(s)
	Montant
restant à
appeler

	«TRX_DATE01»
	«TRX_LIBELLE01»
	«TRX_TYPE01»
	«TRX_QP_COUT01»
	«TRX_QP_AAPPELER01»
	«TRX_MT_APPELE01»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER01»

	«TRX_DATE02»
	«TRX_LIBELLE02»
	«TRX_TYPE02»
	«TRX_QP_COUT02»
	«TRX_QP_AAPPELER02»
	«TRX_MT_APPELE02»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER02»

	«TRX_DATE03»
	«TRX_LIBELLE03»
	«TRX_TYPE03»
	«TRX_QP_COUT03»
	«TRX_QP_AAPPELER03»
	«TRX_MT_APPELE03»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER03»

	«TRX_DATE04»
	«TRX_LIBELLE04»
	«TRX_TYPE04»
	«TRX_QP_COUT04»
	«TRX_QP_AAPPELER04»
	«TRX_MT_APPELE04»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER04»

	«TRX_DATE05»
	«TRX_LIBELLE05»
	«TRX_TYPE05»
	«TRX_QP_COUT05»
	«TRX_QP_AAPPELER05»
	«TRX_MT_APPELE05»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER05»

	«TRX_DATE06»
	«TRX_LIBELLE06»
	«TRX_TYPE06»
	«TRX_QP_COUT06»
	«TRX_QP_AAPPELER06»
	«TRX_MT_APPELE06»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER06»

	«TRX_DATE07»
	«TRX_LIBELLE07»
	«TRX_TYPE07»
	«TRX_QP_COUT07»
	«TRX_QP_AAPPELER07»
	«TRX_MT_APPELE07»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER07»

	«TRX_DATE08»
	«TRX_LIBELLE08»
	«TRX_TYPE08»
	«TRX_QP_COUT08»
	«TRX_QP_AAPPELER08»
	«TRX_MT_APPELE08»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER08»

	«TRX_DATE09»
	«TRX_LIBELLE09»
	«TRX_TYPE09»
	«TRX_QP_COUT09»
	«TRX_QP_AAPPELER09»
	«TRX_MT_APPELE09»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER09»

	«TRX_DATE10»
	«TRX_LIBELLE10»
	«TRX_TYPE10»
	«TRX_QP_COUT10»
	«TRX_QP_AAPPELER10»
	«TRX_MT_APPELE10»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER10»

	«TRX_DATE11»
	«TRX_LIBELLE11»
	«TRX_TYPE11»
	«TRX_QP_COUT11»
	«TRX_QP_AAPPELER11»
	«TRX_MT_APPELE11»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER11»

	«TRX_DATE12»
	«TRX_LIBELLE12»
	«TRX_TYPE12»
	«TRX_QP_COUT12»
	«TRX_QP_AAPPELER12»
	«TRX_MT_APPELE12»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER12»

	«TRX_DATE13»
	«TRX_LIBELLE13»
	«TRX_TYPE13»
	«TRX_QP_COUT13»
	«TRX_QP_AAPPELER13»
	«TRX_MT_APPELE13»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER13»

	«TRX_DATE14»
	«TRX_LIBELLE14»
	«TRX_TYPE14»
	«TRX_QP_COUT14»
	«TRX_QP_AAPPELER14»
	«TRX_MT_APPELE14»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER14»

	«TRX_DATE15»
	«TRX_LIBELLE15»
	«TRX_TYPE15»
	«TRX_QP_COUT15»
	«TRX_QP_AAPPELER15»
	«TRX_MT_APPELE15»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER15»

	«TRX_DATE16»
	«TRX_LIBELLE16»
	«TRX_TYPE16»
	«TRX_QP_COUT16»
	«TRX_QP_AAPPELER16»
	«TRX_MT_APPELE16»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER16»

	«TRX_DATE17»
	«TRX_LIBELLE17»
	«TRX_TYPE17»
	«TRX_QP_COUT17»
	«TRX_QP_AAPPELER17»
	«TRX_MT_APPELE17»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER17»

	«TRX_DATE18»
	«TRX_LIBELLE18»
	«TRX_TYPE18»
	«TRX_QP_COUT18»
	«TRX_QP_AAPPELER18»
	«TRX_MT_APPELE18»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER18»

	«TRX_DATE19»
	«TRX_LIBELLE19»
	«TRX_TYPE19»
	«TRX_QP_COUT19»
	«TRX_QP_AAPPELER19»
	«TRX_MT_APPELE19»
	«TRX_RESTANT_AAPPELER19»

	Commentaires éventuels :
«TRVCOMM»



(1) : Terminé (T), en cours (C), non commencé (NC)

 
ANNEXE À LA 3ÈME PARTIE :

INFORMATIONS

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

	


	Au titre du
BUDGET PRÉVISIONNEL
	
	Au titre des
DÉPENSES HORS BUDGET (D. art. 44)

	

	Quote-part appelée
	Quote-part réelle
	
	Quote-part appelée
	Quote-part réelle

	Exercice (N-1)
	«QP_BUDGN1_APPELEE»
	«QP_BUDGN1_REELLE»
	

	«QP_HBUDGN1_APPELEE»
	«QP_HBUDGN1_REELLE»

	Exercice (N-2)
	«QP_BUDGN2_APPELEE»
	«QP_BUDGN2_REELLE»
	

	«QP_HBUDGN2_APPELEE»
	«QP_HBUDGN2_REELLE»




· Date de début et de fin de l’exercice comptable : du «DATDEX» au «DATFEX»
· Périodicité de l’appel de fonds : «sPeriode»
· Montant du dernier appel de fonds : «V_MT_DERNIER_AP»


B/ QUOTE-PART DES LOTS VENDUS DANS LA RÉPARTITION	
     DU SOLDE DES CHARGES APPROUVÉES :			«V_QP_SOLDE_CHARGES»

C/ PROCÉDURES EN COURS :

Existe-t-il des procédures en cours ?  	|
Si oui :
- 	Objet des procédures :
· «LIBA01»
· «LIBA02»
· «LIBA03»
· «LIBA04»
· «LIBA05»
· «LIBA06»
· «LIBA07»
· «LIBA08»
· «LIBA09»
· «LIBA10»

- 	État des procédures :
«PROCCOMM»

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités à recevoir ou à payer demeureront acquises ou seront à la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux termes de l'acte de vente n'auront d'effet qu’entre les parties et seront inopposables au syndicat des copropriétaires.



4ÈME PARTIE :
INFORMATIONS DIVERSES

· Nombre de lots dans la copropriété :

Nombre total de lots :	«NBLOTS_T»
Nombre de lots principaux : 	«NBLOTS_P»

· État global des impayés de charges au sein de la copropriété au «DATE»

Existence d’un impayé : 	oui / non	|

Si oui, montant :		«ALUR_MT_IMPAYE» 

· État global de la dette du syndicat vis-à-vis des fournisseurs au «DATE»

Existence d’un impayé : 	oui / non	OUIII

Si oui, montant :		«ALUR_MT_DETTE_FO» 

· Fonds de travaux

Existence d’un fonds de travaux : 	oui / non	|

Si oui, quote-part dudit fonds rattachée
au(x) lot(s) à vendre :		«FD_TRAVAUX_MT_QUOTE_PART» 

· Budget 

Montant annuel de la quote-part 
du budget :		«ALUR_MT_QUOTE_PART_BUDGET» 
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